Stanovy Spolecenstvi vlastnikii pro dim ¢.p. 548 - 554 v k.u. Hlubocepy,
ul. Vyhledova, Praha 5

CL1I
Uvodni ustanoveni
Spolecenstvi vlastnikii pro dim ¢.p. 548 - 554 v k.. Hlubocepy, ul. Vyhledova, Praha 5
(dale jen ,spolecenstvi vlastnikii“) je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé
ustanoveni § 9 odst. 3 zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostortim a dopliuji
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byt), ve znéni pozdéjSich predpist.

Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnik(i je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi vlastniki ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych ¢astech.

Domem se pro ucely téchto stanov rozumi budova ¢.p. 548, 549, 550, 551, 552, 553 a 554 stojici
na pozemcich parc. ¢. 1562/2, 1562/3, 1562/4, 1562/5, 1562/6, 1562/7, 1562/8, 1562/24,
1562/25 v katastralnim dzemi Hlubocepy v obci Praha, kterd je zapsana na listu vlastnictvi
¢. 1362 u Katastralniho uiradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralniho pracovisté Praha.

CLI
Nazev a sidlo
Nazev spolecCenstvi vlastnikd je: SpoleCenstvi vlastnikli pro dim ¢.p. 548 - 554 vkau
Hlubocepy, ul. Vyhledov3, Praha 5.

Sidlo spolecenstvi vlastniki je na adrese Praha 5, Vyhledova 548/3, PSC 152 00.

ClL 11
Piredmét ¢innosti
Predmétem Cinnosti spoleCenstvi vlastnikli je zajiStovani spravy domu zpisobem
stanovenym v zakoné a v téchto stanovach (dale jen ,sprava domu").

Sprava domu zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je vzijmu vSech

spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemkKy, na kterych stoji, jako

funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti

spojené s pripravou a provadénim zmén spolecnych casti domu nastavbou, pristavbou,

stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim

zatizeni vdomé nebo na uvedenych pozemcich slouzicich vSem vlastnikim domu. Sprava

domu zahrnuje zejména:

a) zajistovani provozu domu vcetné technickych zatizeni a spolecnych casti technickych siti,
a to tak, aby spole¢né casti byly provozuschopné a slouzily k radnému uzivani
a k fddnému uzivani jednotek,

b) zajistovani oprav a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu vcetné havarijni udrzby,

c) zajiStovani protipoZarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,



d) zajiStovani revizi a oprav rozvodd plynu, rozvodid elektrické energie, svislych
a vodorovnych rozvodl vody a odvodi odpadnich vod, vytahu, spolecné televizni
a rozhlasové antény a ostatnich systémi k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového
signalu, elektrickych sdélovacich zarizeni v domé a hromosvodid a ostatnich zarizeni ve
spole¢nych c¢astech a na spole¢né vlastnénych pozemcich,

e) zajisStovani prohlidek a ¢isténi komind,

f) plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze
zvlastnich pravnich predpisti a technickych postupi ve spojeni se spravou domu nebo
v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem domu,

g) zajistovani administrativni a operativné technické c¢innosti spojené se spravou domu
a vedeni prislusné technické a provozni dokumentace k domu,

h) vybirani prispévki od vlastnikid jednotek na naklady spojené se spravou domu, popiipadé
dalsich prispévki, pokud jsou z rozhodnuti vlastnikd jednotek vybirany,

i) zajiStovani vedeni evidence plateb vlastniki jednotek na naklady spojené se spravou domu,
popripadé o dalSich prostredcich, které jsou vybirany z rozhodnuti vlastniki jednotek,

j) vedeni evidence nakladi vzniklych se zajiStovanim spravy domu,

k) vedeni prehledu vSech ostatnich nakladt vztahujicich se ke spravé domu,

1) zrizeni Gcth u banky a hospodareni s penéznimi prostiedky vlastnikli jednotek svérenych
spolecenstvi vlastniki na uhradu nakladl spojenych se spravou a provozem domu, s
povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s pé¢i radného spravce ciztho majetku a
podle pokynii schvalenych vlastniky jednotek,

m) vyuctovani zalohovych plateb na thradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek,

n) vedeni ucetnictvi domu podle predpist upravujicich vedeni ucetnictvi s oddélenym uctovanim
na jednotlivé jednotky a sledovani nakladii a vynost v prislusném ucetnim obdobi.

Spolecenstvi vlastnikd pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tretimi
osobami. Spolecenstvi vlastnikii mimo jiné:
a) k zajisténi dodavek sluzeb pro spolecenstvi vlastnikd uzavira smlouvu:

i) o poskytovani plnéni poskytovanych s uzivanim jednotek a spole¢nych casti (dale jen
,sluzby") s vyjimkou téch, ktera si zajiStuji vlastnici jednotek primo od jednotlivych
dodavateld (napt. dodavky elektrické energie nebo plynu do jednotlivych byti
a nebytovych prostori),

ii) o dodavkach elektrické energie a vody, pripadné plynu a odvadéni odpadnich vod pro
spolecné Casti,

iii) o dodavkach vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

iv) 0 odvozu komunalniho odpadu, ¢isténi komind, pripadné dalsi potiebné sluzby,

v) za ucelem plnéni dalSich povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popft. pro
spolecenstvi vlastniki ze zvlastnich pravnich predpisi;

b) uzavira ptislusné smlouvy o pojisténi domu.

Spolecenstvi vlastnikil zajiStuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odst. 3
a uplatiiuje naroky z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

Spolecenstvi vlastniki je osobou odpovédnou za spravu domu.



Spolecenstvi vlastniki mliZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu.
K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastniki zajisti dluh jiné osoby, se neprihlizi.

Spolecenstvi mize zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti podle odst. 2
spojené se spravou domu, popiipadé nékteré z téchto Cinnosti na zakladé smlouvy se
spravcem (dale jen ,spravce"), kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba s prislusnym
Zivnostenskym opravnénim.

Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce k zajisténi dluhu
vyplyvajiciho z ivéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, pokud dotéeny
vlastnik s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil v pisemné formé a pokud k tomu udélilo
ptredchozi souhlas shromazdéni.

Spolecenstvi vlastnikli dale zajiStuje zejména:

a) véasné vymahani nezaplacenych prispévkia od vlastniki jednotek na naklady spojené se
spravou domu, popiipadé dalsich prispévki, pokud jsou z rozhodnuti prislusného organu
spolecenstvi vlastniki vlastnikiim jednotek uloZeny,

b) Fadné hospodareni s majetkem spolecenstvi vlastnikd,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem ¢innosti spoleCenstvi vlastnikli podle
pravnich predpist.

CLIV
Zajistovani spravy domu a pozemku
a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

Smlouva se spravcem musi zejména obsahovat:

a) vymezeni ¢innosti, které spravce bude vykonavat,

b) urceni zplisobu hospodareni s financnimi prostiredky poskytovanymi cleny spolecenstvi
vlastniki na spravu domu a déle s prostfedky na thradu sluzeb, véetné jejich fadné evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzaviené smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi vlastniki prisluSnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spolecenstvim vlastnikd zmocnén k jejich uzavteni,

d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
o finanénim hospodafeni a o stavu spolecnych casti, jakoz i o jinych vyznamnych
skutecCnostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho cinnosti predlozit shromazdéni zpravu o své
Cinnosti a protokolarné predat vyboru vSechny pisemné materialy, které ma o sprave
domu a své ¢innosti k dispozici,

f) vysi sjednané odmény a ustanoveni o moznostech vypovédi smlouvy,

g) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Uzavieni smlouvy se spravcem a jeji zmény vyzaduji predchozi souhlas shromazdéni.
Uzavirenim smlouvy se spravcem podle odst. 1 a 2 nemuze byt dot¢ena vylu¢na rozhodovaci

plisobnost organti spoleCenstvi vlastnikli plynouci ze zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik (dale jen ,obcansky zakonik“), a z téchto stanov.



LV
Organy spolecenstvi vlastnikii
Organy spolecenstvi vlastnikd jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor,
c) kontrolni komise.

Organy spolecenstvi vlastnikd hlasuji verejné. Shromazdéni mulze rozhodnout, Ze bude
provedeno tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lent vyboru. Tajnou volbu mize
navrhnout vybor, pokud nejde o prvni volbu jeho ¢lent.

CL VI
Shromazdéni
Nejvy$$im organem spolecenstvi je shromazdéni. ShromaZdéni tvori vSichni vlastnici jednotek.
Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech. V pripadé,
Ze je vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnik, pak se k jeho hlasu nepiihliZi.

Shromazdeéni je zplisobilé usnaset se za pritomnosti vlastniki jednotek, ktefi maji vétSinu vsech
hlast. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych vlastnikd jednotek,
ledaZe obcansky zakonik ¢i jiny zakon, pripadné tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast.

Do ptisobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni, kterym byly v domé vymezeny jednotky a spolecné casti - v dobé vzniku
spolecenstvi vlastniki se jednalo o prohlaseni vlastnika budovy dle ust. § 4 tehdy ucinného
zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt (dale jen ,prohlaseni o rozdéleni prava k domu
a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam*),

c) volba a odvolavani ¢lent vyboru, pripadné kontrolni komise, a rozhodovani o vysi jejich
odmeén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkil na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vytictovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkad,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich hradu, jakoZ i zplisobu rozuctovani cen
sluZeb na jednotky,

f) rozhodovani

o Clenstvi spolecenstvi vlastnikid v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,

0 zméné ucelu uzivani stavby (domu nebo bytu),

o zméné podlahové plochy bytu,

o0 uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

0 zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vylutnému uzivani vlastnika jednotky,
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o opravé, zhodnoceni nebo stavebni tpravé spolecné casti, prevysuji-li naklady ¢astku
70.000,- K¢, nejedna-li se o havarijni udrzbu;
g) udélovani predchoziho souhlasu

1. knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,



2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota prevysSuje castku
stanovenou provadécim pravnim predpisem kobcanskému zakoniku, nebo
k jinému nakladani s nimi;

3. kuzavreni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikl véetné schvaleni vySe a podminek
aveéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotleny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavirenim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (spravce),
a rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy se spravcem a schvaleni vSech zmén
takové smlouvy,

i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urcenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromaZdéni k rozhodnut{ vyhradi.

Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor svola
shromazdéni i z podnétu vlastnika jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasi. Pokud tak
vybor neucini, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikd sami.

O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi vlastnikii pisemné vyrozuméni nejméné
15 dni pred konanim zasedani shromazdéni. Soucasné musi byt vyvéSena pozvanka shodného
textu na verejném misté v domé. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program
jednani shromazdéni a musi k ni byt pripojena informace, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi
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vlastnikl seznamit s podklady tykajicimi se programu zasedani shromazdéni.

Jednani shromazdéni organizuje a ridi predseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého k tomu
vybor povéril. Podklady pro jednani shromazdéni pripravuje vybor.

Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild vlastniki jednotek na
spolecnych castech. Pri rovnosti hlasli, nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody,
se po dalSim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-1i vysledkem tohoto opétovného
hlasovani rovnost hlasii nebo nedosahne-li se potrebné vétSiny nebo dohody, rozhoduje na
navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud, a to za podminky, Ze je pro to dilezity divod. Je-
li pro to dilezity divod, miiZze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky pozadat soud, aby o zaleZitosti rozhodl.

K prijeti usneseni shromazdéni o zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkdm, o schvaleni nebo o zméné stanov, o udéleni souhlasu
k uzavireni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastniki vCetné schvaleni vySe a podminek uvéru
a o udeéleni souhlasu k uzavreni smlouvy o zfrizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je
zapotrebi trictvrtinové vétsiny hlast vsech vlastniki jednotek.

K ptijeti usneseni shromazdéni o schvaleni celkové vyse prispévkid na spravu domu pro pristi
obdobi, o schvaleni ucetni zavérky a vyporadani vysledku hospodatfeni a o oprave,
zhodnoceni nebo stavebni Upravé spolecné casti je zapotrebi vétSiny hlast vSech vlastniki
jednotek. Méni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podilii na spole¢nych c¢astech
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nebo méni-li se pomér vyse prispévkd na spravu domu jinak nez v disledku zmény podild na
spolecnych castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikii jednotek.

K prijeti usneseni o zmeéneé ucelu uzivani domu je zapotrebi souhlasu vSech vlastniki jednotek.

Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni,

b) prijata usneseni,

c) vysledky hlasovani,

d) namitky cleni proti rozhodnuti spole¢enstvi, kteii pozadali o jejich zaprotokolovani,
e) oznaceni spoluvlastniki jednotky, kteii hlasovali za spole¢ného Clena.

Vyhotoveni zapisu zajiStuje vybor a zapis musi byt vyhotoven do 10 dnli od konani shromazdéni.
Prilohu zapisu z jednani shromazdéni tvoii pozvanka k jednani shromazdéni spolu s podklady,
které byly predloZeny k projednavanym bodlm, prezencni listina a plné moci. Zapis se vyvési na
nasténce spolecenstvi vlastnikii, kde bude umistén nejméné po dobu 15 dnt.

Kazdy z vlastniki jednotek ma pravo si vyzadat zapis z jednani shromazdéni.

CL vII
Rozhodnuti mimo zasedani
Pripousti se rozhodovani mimo zasedanti (per rollam).

Rozhodovani per rollam mize navrhnout vybor, pripadné jind osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, a to ve vSech pripadech, kdy o véci rozhoduje shromazdéni.

V ptipadé rozhodovani per rollam zasle osoba opravnéna ke svolani shromazdéni vSem
vlastnikiim jednotek na adresu jejich pobytu uvedenou v seznamu vlastnikid jednotek ¢i jinou
adresu (i e-mailovou) urc¢enou vlastnikem jednotek pro zasilani pisemnosti navrh rozhodnuti,
které ma byt per rollam ptijato. Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) navrh usneseni,

b) lhitu pro doruéeni vyjadreni vlastnika jednotky, ktera ¢ini 15 dnf,

) podklady potiebné pro posouzeni ndvrhu usneseni nebo tdaj o tom, kde jsou uvetrejnény.

Vlastnik jednotky doruci osobé opravnéné ke svolani shromazdéni ve lhité dle odst. 3 pism.
b) své vyjadreni, zda snavrhem usneseni souhlasi. K platnosti hlasovani se vyzaduje
vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané
vlastni rukou na listiné€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Vybor ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni prijato, oznami jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miZe ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti per rollam se piijima vétSinou hlast vSech vlastniki jednotek, ledaZe tyto stanovy
nebo obcansky zakonik vyzaduji pro rozhodnuti vyssi pocet hlasi.
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CL. vIII
Vybor
Vybor je statutarnim organem spolecenstvi vlastniki. Vybor ma tfi ¢leny.

Prvnimi Cleny vyboru byli pti vzniku spolecenstvi vlastniku zvoleni:

a) Ing. Martin Bartos, nar. 27. 3. 1985, bytem Praha 5 - Hlubo&epy, Vyhledova 549, PSC 152 00,
b) Pavel Alexandrovi¢, nar. 26. 4. 1965, bytem Praha 5 - Hluboéepy, Vyhledova 548, PSC 152 00,
c) Alice Vlasakova, nar. 15. 10. 1960, bytem Praha 5 - Hlubo¢epy, Vyhledova 554, PSC 152 00.

Cleny vyboru voli nebo odvolava shromazdéni.

Clenem vyboru miiZe byt jak fyzicka, tak i pravnicka osoba. Clenem vyboru miize byt ten, kdo je
plné svépravny a je beztthonny ve smyslu piredpisii o Zivnostenském podnikani. Clen vyboru je
povinen vykonavat svou funkci snezbytnou loajalitou a spotfebnymi znalostmi
a peclivosti. V pripadé, Ze je ¢lenem vyboru pravnicka osoba, pak musi tyto podminky spliiovat
jeji zastupce, kterého pravnicka osoba zmocni, aby ji ve vyboru zastupoval.

Clen vyboru vykonava svou funkci osobné. To vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy ptipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho neticasti hlasoval.

Funkéni obdobi ¢lent vyboru c¢ini pét let a pocind dnem jejich zvoleni a konc¢i uplynutim
funkéniho obdobi nebo dnem zvoleni nového ¢i novych ¢lenti vyboru. Na svém prvnim zasedani
vybor zvoli predsedu a mistopiedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi clen, ktery
také ridi jeho zasedani do zvoleni piredsedy.

Clenstvi ve vyboru je neslucitelné s ¢lenstvim v kontrolni komisi, byla-li ziizena.

Clentim vyboru miZe byt poskytnuta odména za vykon funkce, jejiz vysi schvaluje
shromazdéni.

Clen vyboru miiZe byt volen opétovné.

Clen vyboru miiZe b&hem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit. Odstoupeni oznamuje
Clen vyboru pisemné organu, jehoZ je ¢lenem, tedy vyboru. Odstoupeni je Gi¢inné ode dne, kdy
je vzal vybor na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na védomi do triceti dnd ode dne
doruc¢ni oznameni Clena o odstoupeni, zanikd odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce tricatym
dnem po doruceni ozndmeni o odstoupenti z funkce.

Po zaniku funkce €lena vyboru svola vybor bez zbytecného odkladu shromazdéni tak, aby se
konalo do 60 dnii po zaniku jeho funkce, a to za icelem volby nového ¢lena vyboru.

Za vybor jedna navenek piedseda vyboru nebo vyborem pisemné povéreny clen vyboru. Je-li
pro pravni jednani zapotrebi pisemné formy, je nezbytny podpis predsedy a dalSiho c¢lena
vyboru.
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Zasedani vyboru svolava piredseda vyboru nebo vyborem pisemné povéieny ¢len s uvedenim
programu jednani, a to dle potfeby, nejméné vSak Ctyrikrat ro¢né. V pripadé, Ze predseda
vyboru nesvola zasedani v dohodnutych lhitach, mize tak ucinit mistopiedseda ¢i dalsi
Clenové vyboru.

Zasedani vyboru se kona zpravidla v sidle spolecenstvi vlastniki.

Zasedani vyboru tidi jeho predseda, v pfipadé jeho nepritomnosti nejstarsi pfitomny c¢len
vyboru.

Vybor je schopny usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovic¢ni vétsina vSech jeho clenti.

K ptijeti usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina vSech ¢lenti vyboru.
KaZdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru, miize vybor ¢init rozhodnuti pisemnym
hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostiredkii sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici
se pak povazuji za pritomné.

Rozhodnuti prijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho zasedani vyboru.

Pokud nejde o véci patrici do vylu¢né plisobnosti shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v
urcitych vécech shromazdéni primo nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost.

Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vylucné plisobnosti shromazdéni nebo
pokud si je shromazdéni nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, ptripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje zasedani
shromazdéni,

c) zabezpecCuje rozpis zaloh za jednotlivé sluzby v primérené vysi véetné rozpisu prispévki
na vydaje spojené se spravou domu a prispévky na opravy, rekonstrukce
a modernizace domu a pojisténi domu na jednotlivé vlastniky,

d) odpovida za vedeni ucCetnictvi a navazujici evidence, sestaveni ucetni zavérky
a predklada ji shromazdeéni ke schvaleni,

e) odpovida za vedeni a archivaci pisemnosti, uzavirenych smluv, vedeni seznamu clenti
spoleCenstvi vlastniki (seznamu vlastnikd jednotek), zapisi z vyboru a shromazdéni,
skartaci pisemnosti apod.,

f) sjednava dohody o provedeni praci, pokud objem finan¢niho plnéni je nizsi nez 70.000,- K¢
bez DPH, pricemz u objemu finan¢niho plnéni nad tento limit sjednava ptislusné dohody
po schvaleni shromazdénim v souladu s prijatym usnesenim; to neplati, jde-li
o pripady havarijni adrzby. Kontroluje kvalitu poskytovanych plnéni a provadi dhradu za
provedené prace,

g) Cini opatreni k zajisténi thrady dluhi vlastniki jednotek na ptispévcich na vydaje spojené se
spravou, udrzbou a opravami spolecnych ¢asti, popiipadé domu jako celku, a zaloh na sluzby,
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h) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluZzici zalohy na
sluzby své dluhy uhradi, slozili na ticet spoleCenstvi vlastniki zalohu na pokryti téchto dluht
tak, aby nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi vlastnikd,

i) zajiStuje pravo Clena spolecenstvi vlastnikd nahlizet do vSech podkladi a listin tykajicich
se ¢innosti spolecenstvi vlastnik, véetné porizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto dokladg,

j) pripravuje podklady pro schiizi shromazdéni ve vécech podani navrhu na Zaloby tykajici se
neplnéni povinnosti vlastnikem jednotky, vCetné podani navrhu na narizeni prodeje jednotky,

k) odpovida za pripravu vnitinich radd, smérnic, norem apod.,,

1) odpovida za radny odvod dani mistné prisluSnému spravci dané, za spravnost a
dodrzovani termint placeni dani a podavani danovych priznani,

m)odpovida za v€éasné podavani navrhl na zapisu zmén spolecenstvi vlastniki ve veiejném
rejstiiku, a to v€etné vymazu zapsanych skutecnosti,

n) odpovida za podani navrhi na vklad zmény prohlaseni o rozdéleni prava kdomu
a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm nebo smlouvy o vystavbé na katastralni tirad.

Z jednani vyboru se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani,

b) prijata usneseni,

c) vysledky hlasovani ¢lent vyboru,

d) namitky clent vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
e) prezencni listinu.

Clen vyboru odpovida spolecenstvi vlastnikii za Skodu, kterou mu zpiisobi porusenim
povinnosti pti vykonu své funkce.

Vybor neni zmocnén prijimat bez souhlasu shromazdéni jakékoli uvéry, zaptjcky, uzavirat
leasingové smlouvy, uzavirat zastavni smlouvy ¢i spolecenstvi vlastnikli sménecné zavazovat.

CL IX
Kontrolni komise
Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecCenstvi, ktery kontroluje veSkerou cinnost
spolecenstvi vlastniki a projednava stiznosti jeho clent.

v__s

Kontrolni komise je triclenna. Cleny kontrolni komise voli shromazdéni.

Funk¢ni obdobi ¢lent kontrolni komise €ini pét let a pocind dnem jejich zvoleni a konci
uplynutim funkéniho obdobi nebo dnem zvoleni nového ¢i novych ¢lend kontrolni komise.
Na svém prvnim zasedani kontrolni komise zvoli svého predsedu. Prvni zasedani kontrolni
komise svolava jeji nejstarsi Clen, ktery také tidi jeji zasedani do zvoleni predsedy.

Komise voli ze svych clenti predsedu. Clen kontrolni komise nesmi byt zaroven ¢lenem
vyboru.

Kontrolni komise se schazi nejméné ctyrikrat ro¢né. Kontrolni komisi svolava jakykoliv
z jejich Clend.
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Kontrolni komise je schopna usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétSina
vSech jejich clen.

K prijeti usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina vSech clent
kontrolni komise. Kazdy ¢len kontrolni komise ma jeden hlas.

Kontrolni komise zejména:

a) kontroluje plnéni usneseni shromazdéni,

b) kontroluje hospodareni spolecenstvi vlastnikd,

c) kontroluje dodrzZovani stanov spoleCenstvi vlastnikli, obecné zavaznych predpist
a vnitrnich norem,

d) vyrizuje stiznosti Clend spolecenstvi vlastnik(i do tficeti dni ode dne podani,
v odlivodnénych pripadech do Sedesati dnt,

e) vyjadruje se k ndvrhu na schvaleni acetni zavérky,

f) predklada shromazdéni roc¢ni zpravu o své ¢innosti,

g) je opravnéna poZadovat od vyboru vSechny doklady a informace (pokud nejsou v rozporu
se zakonem o ochrané osobnich 1dajli) potiebné ke své Cinnosti. Vybor a jednotlivi
Clenové spolecenstvi jsou povinni tyto informace poskytnout,

h) odpovida za evidenci zapist, kontrolnich zprav a ostatnich souvisejicich pisemnosti
kontrolni komise.

Pti hlasovani v kontrolni komisi ma kazdy ¢len jeden hlas.

Zpravy o vysledku kontrol ptedklada kontrolni komise vyboru s navrhem na prijeti
potirebnych opatreni.

Kontrolni komise miize povérit jednoho ze svych clent k ucasti na zasedani vyboru. Takto
povéreny Clen kontrolni komise je opravnén tucastnit se vSech zasedani vyboru.

CLX
Vznik ¢lenstvi, evidence vlastnikii jednotek
Cleny spolecenstvi vlastnikii se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly do svého
vlastnictvi jednotku v domé, a to dnem nabyti vlastnického prava k jednotce (dale téz jako
»vlastnici jednotek").

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikGi vznikd a zanikd soucasné s prevodem nebo prechodem
vlastnického prava k jednotce. Spoluvlastnici jednotek jsou spolecnymi ¢leny spolecenstvi vlastnika.

Vybor je povinen vést seznam vlastnikid jednotek, a to alespoii v rozsahu tidajt dle odst. 4.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen to bez zbytecného odkladu pisemné oznamit
vyboru, véetné jména, adresy svého pobytu a pocCtu osob, které budou mit v byté domacnost;
pokud vlastnik jednotky ma telefonické spojeni ¢i e-mailovou adresu, je povinen vyboru
oznamit i takové spojeni ¢i adresu. KaZzdy vlastnik jednotky je povinen ozndmit stejnym
zplsobem i zménu téchto udajd.



CL. X1
Prava a povinnosti vlastnikii jednotek
Vlastnik jednotky ma pravo zejména:
a) ucastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi vlastniki,
b) podilet se stanovenym zptisobem na rozhodovani shromazdéni,
c) volit a byt volen do organi spolecenstvi vlastnikd, spliiuje-1i stanovené podminky,
d) predkladat navrhy na zlep$eni ¢innosti spolecenstvi vlastnik,
e) obdrzet vyuctovani prispévkii na vydaje spojené se spravou domi a zaloh na uhradu za
sluzby, které byly poskytnuty na ucet spolecenstvi vlastnikd,
f) nahliZet do vSech podkladi tykajicich se ¢innosti spolecenstvi vlastniki a jeho organg, a na
sviij ndklad si vyzadat porizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladt.

Vlastnik jednotky je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi vlastnik,

b) ridit se pri uzivani spolecnych casti, pozemku a spoletnych zarizeni domu pravnimi
predpisy, rozhodnutimi organii spolecenstvi vlastnikli a pokyny vyrobce ¢i spravce
technickych zatizeni,

c) neprodlené upozoriiovat vybor na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech, jakoz i na jednani
jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné casti poskozuji, a dale podle svych
schopnosti a mozZnosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné ¢innosti sméfujici k
predchazeni skod,

d) hradit stanovené ptispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené ptispévky na
opravy, rekonstrukce a modernizace domu a na pojisténi domu, a to pomérné podle
velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech,

e) hradit stanovené zalohy na dhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

f) umoznit na predchozi vyzvu vstup do jednotky osobam povérenym kontrolou, revizemi,
provadénim oprav a uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku;
nejedna-li se o pripady havarie ¢i jiné nouze, je tieba vyzvu ucinit alespon 3 dny predem,

g) odstranit na sviij ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo spolecnych
Castech zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci
a piislusnici jejich domacnosti,

h) zdrzet se jednani, jimiZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lenti spoleCenstvi vlastnikl
a podstatné omezoval nebo neumoZziioval vykon jejich prav (napft. i tim, Ze by znemoZnil ¢i
podstatné ztizil uzivani spole¢nych casti),

i) umoznit instalaci a udrzbu zarizeni pro meéreni vody v jednotce a umoznit odecet
namérenych hodnot,

j) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky v domé zptisobem dle
¢l. X odst. 4,

k) oznamovat vyboru zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli vném po
dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tri meésice v jednom kalendainim roce,

1) oznamovat vyboru pienechani uzivani bytu jiné osobé, jméno a adresu takové osoby,
a pripadné téz jeji telefonické spojeni a e-mailovou adresu.

m)oznamovat vyboru bez zbytecného odkladu vSechny skute¢nosti o provozu jednotek, které
by mohly mit vliv na kone¢né vyuctovani sluZeb.



Upravy, jimiZ se méni vzhled domu, mtiZe vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem vsech
vlastnikii jednotek. Upravy, jimiz se méni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podild na spoletnych ¢astech, miize vlastnik jednotky provadét jen na
zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené za podminek stanovenych obc¢anskym zakonikem.

Vlastnik jednotky ma pravo nechat se zastupovat pfi vykonu svych prav a povinnosti na
zakladé plné moci, a to pouze jinym vlastnikem ¢i spoluvlastnikem jednotky v domeé.

Vlastnik jednotky je povinen sdélit vyboru adresu pro dorucovani pisemnosti, pficemz miize
uvést i e-mailovou adresu. To se tyka i pozvanek na shromazdéni. Pokud tak neucini,
povazuje se za tuto adresu adresa uvedena na listu vlastnictvi vedeném pro dim.

CL. XII
Pravidla uzivani spole¢nych ¢asti
Pro zabezpecCeni domu a majetku vlastnikl jednotek je povinnosti vSech vlastnikl jednotek
vzdy radné zavirat vstupni dvefe domu, a to i v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by
bylo mozné vyuzit nepovolanou osobou ke vstupu do domu.

Umoznit vstup do domu miZou vlastnici jednotek pouze své vlastni navstévé a osobé, ktera
v domé bydli. Dale je moZné umoznit vstup do domu osobam k tomu opravnénym (zastupci
vlastnika domu, policie, zdravotni pohotovost, opravarim pro reSeni planovanych
a havarijnich oprav, HZS, poStovnim dorucovateliim, atd.).

Spoletné casti jsou vlastnici jednotek povinni uzivat vyhradné k ucelim, ke kterym jsou
stavebné urceny a zkolaudovany.

Spole¢né Casti a zejména Unikové cesty k pozarnim zarizenim musi byt volné. Pristupy k uzavértim
médii musi byt neustale dostupné a oznacené dle pravnich predpisi. Vlastnici jednotek jsou povinni
zabezpecit, aby nikde ve spolecnych ¢astech nebyly ukladany latky vznétlivé ¢i jinak nebezpetné
a nebylo uzivano otevieného ohné. Dale jsou povinni zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepnich
kéjich (mistnostech sklepid) a jinych k tomu urcenych mistech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu
a hlodavci. Pokud by spolecné ¢asti domu mély byt uzivany kjinym acelim nez pro potieby
vlastnikd jednotek ¢i spolecenstvi vlastniki, je k tomu tfeba piredchozi souhlas shromazdéni.

Stanoveni dal$ich pravidel uzivani spole¢nych ¢asti naleZi do ptisobnosti shromazdéni.

CL. X111
Zanik cClenstvi ve spolecenstvi vlastnikii
Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:
a) umrtim ¢lena spolecenstvi vlastniki - fyzické osoby,
b) prevodem nebo pirechodem vlastnického prava k jednotce, nevlastni-li jinou jednotku v dome,
c) zanikem clena spolecenstvi vlastnikii bez pravniho nastupce - pravnické osoby,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastniki.

Spolecné Clenstvi ve spolecCenstvi zanika a méni se na clenstvi dnem, kdy dojde ke zméné
piredchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi.



CL. XIvV
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a vihrada za sluzby
PiispévKy a zalohy podle ¢l. XI. odst. 2 pism. d) a e) plati clenové spolecenstvi vlastniki mésicné
v Castkach a terminech stanovenych shromazdénim, a to na ucet spolecenstvi vlastnikd, pokud
shromazdéni nestanovi jinak. Pfi neplnéni téchto povinnosti je vybor opravnén pozadovat po
vlastnikovi jednotky thradu droku z prodleni v zdkonem stanovené vysi.

Celkova vyse prispévku na spravu domu se rozdéluje mezi jednotlivé vlastniky jednotek
vpomeéru velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spolecnych castech, ledaze
z donucujicich ustanoveni pravnich predpist plyne jiny zplisob rozuctovani. To plati obdobné
i pro zalohy na sluzby a jejich vyuctovani.

0 vyuctovani prispévki podle ¢l. XI odst. 2 pism. d) rozhoduje shromazdéni jednou rocné.

Nevycerpany zlstatek na zalohach na spravu domu a na opravy domu se s jednotlivymi ¢leny
spolecenstvi vlastnikli nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni
nerozhodne jinak.

Nevycerpany zlstatek na fondu rekonstrukce a modernizace se s jednotlivymi Cleny
spolecenstvi vlastnikd nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho roku.

Zalohy na uhradu za sluzby podle ¢l. XI odst. 2 pism. e) je vybor povinen jednou rocné
vyucCtovat, a to nejpozdéji do devadesati (90) dnl po skonceni zuctovaciho obdobi
stanoveného zvlastnim pravnim predpisem. Vzajemné vyporadani preplatkl a nedoplatki se
provede nejpozdéji do 30 dni po vyuctovani zaloh.

Pri pirevodu nebo pirechodu vlastnictvi k jednotce se nevypoi-adava podil pivodniho vlastnika
jednotky na zlstatku zaloh na opravy, rekonstrukce a modernizace. Zpiisob vyporadani
tohoto podilu si dohodnou ptvodni a novy nabyvatel jednotky podle svého vlastniho uvazeni.

CL. XV
Hospodai‘eni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoctu
Spolecenstvi vlastnikd spravuje svérené penézni prostiedky vlastnikli jednotek, které plati
vlastnici jednotek na naklady spojené se spravou domu a zalohové na tthradu za sluzby.

Spolecenstvi vlastnikli miiZe zajistovanim Cinnosti podle odst. 1 povérit jinou osobu (spravce).
Piipadny zisk z hospodareni spoleCenstvi vlastniki mize byt rozdélen mezi cleny
spolecenstvi vlastnikii po schvaleni Gcetni zavérky na zakladé rozhodnuti shromazdéni. Zisk
se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych podild ¢lent spolecenstvi vlastniki na spolecnych
Castech. V danovych zalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpist.

Za dluhy spolecenstvi vlastniki ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych c¢astech.

Spolecenstvi vlastnikd predklada ptihlasku k registraci dané mistné prisluSnému spravci
dané, a to v zdkonem stanovenych lhiitach.



Vybor sestavuje rozpocet pro nasledujici kalendarni rok, a to vzdy nejpozdéji do 30. 11.
ptislusného kalendaifniho roku. Rozpocet musi byt sestaven jako vyrovnany. Pfi sestavovani
rozpoctu vybor vychazi zejména z uzavirenych smluv, ze shromazdénim schvalenych sluzeb,
jeZ maji byt poskytovany, a vySe zaloh na jejich dhradu a ze shromazdénim schvalené celkové
vySe prispévkil na spravu domu.

Rozpocet schvaluje shromazdéni. Za timto icelem vybor svold shromazdéni, a to tak, aby se
konalo nejpozdéji 15. prosince prislusného kalendainiho roku. V pripad€, Ze shromazdéni
rozpocet neschvali nebo o ném ani nebude rozhodovat (napft. proto, Ze nebude usnasenischopné),
bude se na dalsi kalendarni rok vychazet z posledniho schvaleného rozpoctu, pricemz rozpocet
bude navysen o 5 %. To platii v pripadé, Ze by rozpocet nebyl opakované schvalen.

CL. XVI
Dorucovani

Vyzaduji-li tyto stanovy doruceni pisemnosti, déje se tak osobné, postou nebo e-mailem.

Povinnost doruceni je splnéna:

a) pri dorucovani tzv. obycejnych zasilek (pozvanek na zasedani shromazdéni, informaci,
apod.) vhozenim do schranky, popf. vyvéSenim na nasténce spolecenstvi vlastniki,

b) pfi dorucovani pisemnosti vyborem spolecenstvi konkrétnimu c¢lenu spolecenstvi
vlastniki, mimo pisemnosti uvedenych v bodé a), jakmile adresat jeji prevzeti potvrdil,

c) pti dorucovani doporucenou postou, jakmile posta pisemnost doruci do dispozi¢ni sféry
adresata. U¢inky doruceni nastanou i tehdy, jestliZe pos$ta pisemnost vrati jako
nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmaril nebo doruceni pisemnosti
odmitl ¢i si zasilku nevyzvedl.

Vlastnik jednotky muze pozadat o dorucovani pisemnosti na e-mailovou adresu, kterou pro
tento ucel pisemné uvede. V takovém pripadé je pisemnost dorucena jejim odeslanim na
uvedenou e-mailovou adresu, nevrati-li se odesilateli jako nedorucitelna.

CL XvII
Zavérecna ustanoveni
Véci neupravené témito stanovami se ridi zdkonem o vlastnictvi bytl, kogentnimi
ustanovenimi obcanského zakoniku a dal$ich pravnich predpisi.

Spolecenstvi vlastnikii se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé.

Rozhodnutim vlastnikli jednotek lze spolecenstvi vlastnikii zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pripadé
vlastnici jednotek ptijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro prispévky na ni.

Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 10. 5. 2016.

Ing. Hana Valentova Hana Kubinova Bc. Lucie Cervinkova
predsedkyné vyboru mistopredsedkyné vyboru clenka vyboru



