DULEZITA INFORMACE VLASTNIKUM NA TEMA
.,,PROFESIONALNIi PREDSEDA*

Véazeni vlastnici, dobry den,

v prvni fadé bychom radi podé&kovali véem vlastnikiim, ktefi udélili svdj souhlas se svolanim
shromazdéni - svij souhlas, d& se Fici obratem, udélilo 47% vlastnikd. Toto &islo je velice pozitivnive
smyslu, Ze i pfes ob&asné neshody jsme schopni ,tdhnout za jeden provaz“. Dékujeme.

Shromazdéni svolano bude, bude se na ném projedndvat avizovana volba externiho vedeni a
pfipadna Gprava stanov. Jesté pfedtim je ale potfeba seznamit se s dalezitymi fakty, na které jsme
byli nyni upozornéni pravnikem a je v zajmu nds v§ech jim porozumét a spravné se rozhodnout.

Vedeni SV]) v ¢ele s ,profesionalnim pfedsedou” ma 2 varianty:

1) Profesionalni pfedseda + kontrolni komise (Zadny vybor)

Toto je varianta, o které se uvazuje vzhledem k absenci zajemc( o vedeni z fad vlastnik( - jsou

zde ale zasadni informace tykajici se ,kontroly“ nad ¢innosti profesionalniho predsedy.

Pokud se rozhodneme pro tuto variantu, ¢eka nés:

- Komplexni uprava stanov.

- Profesiondlni predseda - smlouva o vykonu funkce spfesné stanovenymi
kompetencemi.

- Nebude vybor — nebude tedy nikdo, kdo by mél pribézny dohled nad ¢&innosti
profesionalniho predsedy.

- Kontrolni komise bude zachovana —ale POZOR, kontrolni komise ze své podstaty funguje
pouze jako kontrolni organ, nemuze na ni byt dle § 1205 odst. 1 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku presunuta odpovédnost statutédrniho organu (pfedseda/vybor).
Kontrolni komise mulZe na jakoukoli nesrovnalost (vétSinou zpétné) upozornit, ale
nemdze nijak zasahnout, co? je velice zasadni.

Jednoduchy pfiklad: kdyby se profesionalni pfedseda rozhodl zpronevérit finance SVJ
kontrolni komise se o tom dozvi az ve chvili, kdy bude napf. kontrolovat stav hospodareni
za uplynulé obdobi...

2) Profesionalni pfedseda + 2 élenové vyboru z fad vlastnikl SVJ + kontrolni komise

Tato varianta je zjednodu$ené feceno ,,bezpetna“, ale vyzaduje angazovanost 2 vlastnik(.

Vénuijte prosim pozornost nasledujicim bod(im a vysvétleni:

- Neni zapotiebi ménit stavajici stanovy.

- Profesiondlni pfedseda - smlouva o vykonu funkce spfesné stanovenymi
kompetencemi.

- 2 élenové vyboru zfad vlastnikl, ktefi budou mit pouze formalni odpovédnost,
zatimco profesionalni pfedseda bude vykonavat praktickou spravu.

- Kontrolni komise.

ANO, zde je ale problém s tim, ze doposud nemame 2 lidi z fad nasich vlastnika, ktefi by byli
ochotnipo formalni strance usednout do vyboru. Toto pojeti vyboru se ale velmi lisi od toho
dosavadniho. Zatimco dosavadni vybor prakticky zajiStoval spravu (komunikoval se
spravcovskou spolecnosti, fesil dotazy vlastnikd, pfipravoval plany oprav, pofadal pravidelné
schlize, vedl shroméazdéni, administrativu a mnoho dal$iho), tento dvouclenny vybor tam
bude ,jen sedét, zatimco o vSe ostatni se postara profesionalni predseda“. To slovicko
»sedét“, je ale velice dllezité — tyto dvé osoby z nasich fad totiz:

- Budou nasi pojistkou, Ze nedojde ke zpronevére ¢i jakémukoli poskozeni naseho SVJ.

- Budou mit neomezeny nahled pod ruku profesionalniho predsedy.
- Budou moci kdykoli zasahnout, pokud budou na pochybéach o spravnosti jednani.
- Budou sougasti podpist pfipadnych smluy, autorizaci plateb apod.

Naopak tyto dvé osoby nebudou:

- Komunikaéni spojkou mezi vlastniky a predsedou, vlastniky a spravcovskou spole¢nosti.

- Nebudou se zabyvat planovanim, administrativou, korespondenci, jako tomu bylo
doposud.

- Nebudou témi, na jejichZ hlavu se pravidelné snasi veSkerd negativni kritika a nevole

vlastnik(, pokud neni néco tak jak si vlastnici pfedstavuji — to bude na bedrech
profesionalniho predsedy.
Toto je asi to, co si myslime, Ze vét$inu vlastnikl odrazuje stat se éleny vyboru, i kdyz
by o to méli zajem, radi by se angaZovali, vénovali naSemu SVJ svUj ¢as, vize, napady —
nicméné védi, jak to chodi, bud uz si to sami vyzkouseli, nebo to prosté jen vidi na
shromazdeénich ¢i ve vefejné komunikaci. Maji strach z napadani, oso¢ovani, obvinovani
¢i urazeni... K ¢emuz by ale v tomto pfipadé jiz nemél byt zadny d(ivod.

Pokud jste si pozorné precetli obé varianty, dosli jste jisté ke stejnému nézoru jako my - tedy, Ze
bychom preferovali variantu &. 2 = Profesionalni pfedseda + 2 &lenové vyboru z fad vlastnikd SVJ
+ kontrolni komise.

Radi bychom timto apelovali na Vas, vlastniky, zdali byste popfemysleli nad mozZnosti stat se témi 2
¢leny vyboru a pomohli tak bezpeénému fungovani naseho SVJ.

Pokud mate zajem stat se ¢lenem vyboru, prosim kontaktujte, dle svych preferenci, jednoho
zvlastnikll a sousedl pana Zdenka Pokludu (tel.: 737264, 236), pana Antonina Lisého
(tel.:776 781 381) ¢i pana Pavla Alexandrovice (tel.: 602 887 514/608 243 084). Panové Vam radi také
zodpovi pfipadné dotazy.

Cas na promysleni a zvazeni élenstvi ve vyboru (vybor = 2 vlastnici + profesionalni pfedseda) jsme
stanovili cca 2 tydny, tedy do nedéle 6. fijna.

Néasledné bude stanoven termin shromazdéni.

V pfipadé, Ze nebudeme mit Zadné zajemce z fad vlastnik(, pfipravime pozvanku na shroméazdénina
variantu ¢&. 1, tedy navrh upravenych stanov, zUZeny vybér poskytovatelll profesionalniho
pfedsednictvi (na zakladé vysledk( ankety) formou podrobnéjsi prezentace, navrh smlouvy o vykonu
funkce predsedy.

Pokud by se nasli dva vlastnici, ochotni do vyboru vstoupit, pfipravila by se pozvdnka na shromazdéni
na variantu €. 2, bez Upravy stanov, volba &lend vyboru, volba profesionalniho pfedsedy, navrh
smlouvy o vykonu funkce predsedy. V tomto pfipadé bude vybér a volba profesionalniho pfedsedy
takova, aby byla vsouladu jak volba vlastnik(l, tak i nazor budoucich &lend vyboru. Tim bude
zarucena fungujici spoluprace.

Pfredem dékujeme za Vas ¢as vénovany budoucnosti naseho SVJ). Pevné véfime, Zze se nam podafi
zajistit fungujici a bezpecné vedeni.

S pozdravem

Kontrolni komise SVJ, Pavel Bartori, Pavel Alexandrovié, Lucie Cervinkova



